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WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Krottenbachstrasse 182
1190 Wien

Qualitat, auf die Sie bauen kénnen.
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KROTTENBACHSTRASSE 182 / HAUS 3/
TOP 1

1190 Wien

QUALITY LIVING IM WUNDERVOLLEN NEUSTIFT.

Objektnummer: 12314
Anzahl Zimmer: 4

Wohnflache: 154,83 m?
Kaufpreis: 1.793.500,00 €
Status: Im Bau (08/2024)
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Exklusive Lage am Ful3e des Hackenbergs, modernes Design und eine einzigartige Atmosphare. Das ist Quality Living von

Raiffeisen WohnBau.

Unweit der bekannten Neustifter Heurigen entsteht am Fulle des Hackenberges in der Krottenbachstral3e ein qualitativ
hochwertiges’'Wohnbauprojekt. Durch die Sidhanglage werden die Wohnungen optimal belichtet und bieten eine schéne

Aussicht./VVor der Tlre verkehrt die Buslinie\35A, mit dieser erreichen Sie die Schnellbahnstation "KrottenbachstralRe" der

Linie’S45 sowie die U-Bahn Station "Nuf3dorferstraf3e" der Linie U6.

Umgeben von den Neustifter Weinbergen und dem Wienerwald werden 32 qualitativ hochwertige Wohnungen errichtet,
die entweder Uber Eigengarten, Balkone, Loggien oder Dachterrassen verfiigen. Die Wohnungsgréfen reichen von ca. 45

m?2 bis 155 m2..Die Apartments werden sich auf mehrere Bauteile verteilen damit Privatsphare und Individualitat geboten

werden kann.
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Die Ausstattung umfasst hochwertigen Echtholzparkettboden, FuBbodenheizung und Vorbereitung von E-Ladestationen
in der Tiefgarage. Ein Home Delivery Space, welcher eine Zustellung von Bestellungen auch in Abwesenheit ermdglichen

soll, ist ebenso vorgesehen.

wohnen.einfach.machen.

Mit Raiffeisen WohnBau als Bautrager.

Visualisierung: © JamJam; Planungsanderungen vorbehalten!

WOHNUNGSBESCHREIBUNG

1190 Wien, Krottenbachstraf3e 182 | Quality Living im wundervollen Neustift. | moderne Eigentumswohnungen von ca. 45
bis ca. 155,m? | gehobene Ausstattung/| jede Wohnung mit Freiflache | hauseigene Tiefgarage | Home Delivery Space |

Kunst& Wohnen | Visualisierungen: © JamjJam | wohnen.einfach.machen. | www.raiffeisen-wohnbau.at
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KUNST & WOHNEN

Neben dem Quality Living Gedanken, der fur besonders hohe Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen
Immobilienprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine
Sonderanfertigung eines via Jury ausgewahlten Kunstlers, welches im Einklang mit dem Gebaude, seiner Form, der
unmittelbaren Umgebung und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging im Eingangsbereich des jeweiligen
Gebaudes, verleihen dem Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen” Individualitdt und Exklusivitat. Ein

kinstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem o&ffentlichen Raum wird geschaffen und heil3t Bewohner wie

Besucher gleichermal3en willkommen.
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ECKDATEN KOSTEN
Objektart: Wohnung Kaufpreis: 1.793.500,00 €
Vertragsart: Kaufobjekt zuzugl. Kaufnebenkosten
Baujahr: 2023

Bezugstermin: 31.8.2024

Anzahl Zimmer: 4

Wohnflache: 154,83 m?

Terrassenflache: 77,78 m2

Gartenflache; 405,13 m?2

Keller: 8,83 m2

Stockwerk: EG

Bader: 2

WC: 2

Boden: Fliesen, Fertigparkett

Heizung: Zentralheizung

AUSSTATTUNG

Fliesen, Zentralheizung, Personenaufzug, Kabel / Satelliten-TV, Tiefgarage, Luftwarmepumpe, Pellets, Fertigparkett,

Fahrradraum, Neubaustandard, Trennwénde Gipskarton, Glasfaseranbindung, Offenbare Fenster, Flachdach, Walmdach,

SchlUsselfertig mit Keller, Baubewilligung, Baugenehmigung, Doppel- / Mehrfachverglasung, Kunststofffenster, Stahlbeton

ENERGIEAUSWEIS

Heizwarmebedarf:

fGEE:

B 32,81 kWh/m3a

A7,62

wohnen.einfach.machen.

Krottenbachstrasse 182, 1190 Wien Seite 6/10



Raiffeisen

WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

on

20'L
oa’t
90T
oae

‘us)jeyaquon usbuniepuy ‘aidoyueld aydlpuIgIaAUN “(ayoywney Jap Buniepuiwqy) SILIBPIOHT YoBU USLIBI0d pun uaxoaq a1bueyabqy jyoluepIops ageuLnieN - JEGPUSMISA UjaqQuINequi
uoa Bunjjeiseg aip Jny JYOIU PUN BYEWINEQUOY PulS UBBUNSSBWQY UBUBPUBYIOA UBUE|4 USp ul aiq “wapue BiBnBuuab Bunuediielag a1p YoInp yois usuugy uagQIBsBunuyopy pun -wney aiq

HAWD 1Z NILNILIHDOYUV

“Bungya. pun -neg jnej L abnsuos pun -Jejueg ‘-onye|3 \ pun -uspog ‘Bi s|e unu uaualp pun saebeiuap sap puejsuabag Jyoiu puis uabunjyouurg _v_ m Z _ UN._M _.l.u V_ _J>><_l_
0seg: L W
€202°¥0'8C  puejsueld L 9 ¢ ¥ € 2 1 0
anpaysuadyny [9bnysbunuyg m
isysua [ebnysbunuyQ —
\
G ol abejueewiyy bunyieiagqion m>.<_2_._v_v
w  gGg¢ ed ayoywney Jyosusbey ¥y
A g/)) eo asse.sjuspes) se@n_wuuw”ﬁxmu xn
AU €8 'BD Buniabejuig
W €1°G0Y 'ed usues Bunzueydziesig
W £8'YGL "D jwesab ayoepuyom
JLswuwiz ¢
ssoyosabpig
| doL
nuyos
| L W €10
uspes

S,

usIM 061 L
/ Bampawiwiz

noguyopn
uasiayiny

Seite 7/10

Krottenbachstrasse 182, 1190 Wien

wohnen.einfach.machen.



Raiffeisen

WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

on
93
20'L
oa’t
oaze
oae

‘us)jeyaquon usbuniepuy ‘aidoyueld aydlpuIgIaAUN “(ayoywney Jap Buniepuiwqy) SILIBPIOHT YoBU USLIBI0d pun uaxoaq a1bueyabqy jyoluepIops ageuLnieN - JEGPUSMISA UjaqQuINequi
uoa Bunjjeiseg aip Jny JYOIU PUN BYEWINEQUOY PulS UBBUNSSBWQY UBUBPUBYIOA UBUE|4 USp ul aiq “wapue BiBnBuuab Bunuediielag a1p YoInp yois usuugy uagQIBsBunuyopy pun -wney aiq

HAWD 1Z NILNILIHDOYUV

‘Bungiai V pun -neg Jnej u je): abnsuos pun -Jejueg ‘-oipe|3 ‘abejagpuep) pun -uspog "BejyoSIOA S|e Jnu usualp pun sebeiuap sep pueisuabag Jyoiu puis uabunyyouurg _V_ W Z _ Umm U V_ _l_>><—|_
\\\\\\\\\\\ = F== T =T F— T—[>
| | |
€202'¥0'82  pueisueld | | |
s B B R S S (Al B ————— -+ |
\ Bejaquane|d |
: ossela ] -usyes |
\ |
| |
w  2g'z 'eo ayoywney \ e I o P I IR
A g/)) eo asse.sjuspes) T— —
M €88 B0 Buniabejuig
W €1°G0Y ‘B uspe .W
E W ep'LL
AU €8'pGL "Bd Jwesab ayoeyuyoMm 5 “povied
Jawwiz
W Gyl
lswwiz ¢ : nasied
Jswwiz
=
2
ssoyosabpig F
| do] 1z p7u_
W 25°09 8 m
neied 1
ayoNUYOM — SiE
3 L
nuyos ssoyosabpig
r 2
| 2
I [ o Auzo'sL
[ naxied
| Jewiwiz
e
- odl
w6 w % Boszueyd
. \ 1 uasal|y ———
| peg G
{. . | 2WL'Z — —
| == Hoxied
| S buosiuyuBIyIS
f f
If JW 18°)
Il og| nexed
of siad!
nmuysy i ¥ muyds
o iz [
/neded )
EQEEQOI gl wesl
o8 uoasal|4
1 OM
| \— — — ;
< W LECL
nexed .
o 004k W
UAIM 0611 3 T S
DM|JaWWl A
Z | V4 06 M Buniainpejeneg  NE——
| =
mm 3 anpsysuad/ny [ebnysbunuyg m
° Jeysua [ebnysbunuyQ
WzT'L \
noguyop o] -
- wneJ||@isqy Jesabewiy YN
F—om—wt—ug T Iyoiusbay ¥y
. . B XI4 10
ddnjyeiq Jepo -yaiq 1yoIeqo 10
Al 4 Jedioyziayyonipuey MH
| ayoywney H
e

Seite 8/10

Krottenbachstrasse 182, 1190 Wien

wohnen.einfach.machen.



(] o
Raiffeisen
WohnBau
Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

IMPRESSIONEN

= T

f@fﬂW“]lIIIIIIIIIIII

=
R

wohnen.einfach.machen. Krottenbachstrasse 182, 1190 Wien Seite 9/10



Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Frau Mariella Gruber

Telefon: +43 1 716018011 Raiffeisen x

E-Mail: mariella.gruber@raiffeisen-wohnbau.at WohnBau

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke

Verkauf direkt vom Bautrager!

der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raiffeisen WohnBau
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
Adamgasse 7a, 6020 Innsbruck

Telefon: +43 1 716 01-8241
E-Mail: immobilien@raiffeisen-wohnbau.at
Web: www.raiffeisen-wohnbau.at

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
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