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WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raffelspergergasse 26
1190 Wien

Qualitat, auf die Sie bauen kénnen.
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RAFFELSPERGERGASSE 26 / HAUS 2/ TOP
9

1190 Wien

QUALITY LIVING MIT BLICK AUF DIE WEINBERGE.

Objektnummnier: 12287

Anzahl Zimmer: 4

Wohnflaches 104,42 m?
Kaufpreis: 1.120.000,00 €
Status: Fertiggestellt

wohnen.einfach.machen. Raffelspergergasse 26, 1190 Wien Seite 2/14



Raiffeisen
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

LAGE

NdUIunsSClIe nciie

N
S, :
{EUSTIFT o o ”’09@ Kaasgraben (Maria...
™M WALDE Mterwurzergasse ngnesg® 46'/; A‘J& sy,
) Kz ) 9%
g “, % % 3
4 (]
! =) % 'Sgraben, o
trale £ LAY 9855 Institut Neulandschule
& 4.
o, \ Ka,
4 %, UNTER-SIEVERING/ &, *Sorape,
TAlte, ) 5 % /% Yasse
”berg as Uify am K S5,
Se S
3/00 ‘%f ab"en "r’.* W’ndhabe B UN
Sillerstr, Y e, & 3,
ale .f% ’QWeg Q -S:?e
%,
T X k)
tt_gngerweseQ % =
E &
b Pétzleinsdorfer Hohe & 05‘6\ rak
s, H, & v
& %, ot ) & Sieveringer
.;‘g crrenigasse “’eo 6@@% é'?k
'S,
Doktor-Heinrich-Maier-Stralie i"} Se.
5 2, L / / L
< S,
7 & " . -
5 RN Katholische KII’IC%
< %’h E Glanzing (Maria...
= "6,0% “%’ V=7 ) / We'"beg,ggasse
Rudolf Steiner & ° Hrogs L8 5
2 Schule Patzleinsdorf ¥ ¢, S, e, % g 5 @
\ e, 9, Strap g & 5
& 9Sse %, € 5§ & &
o . 9, / & <« £
Potzleinsdorfer ( A 3 % Kosch 8 3
N\ Schlosspark \ a » S ass
N i el s
e P S — -~ Orfy, 3 Wien Krotter
e S
- g, T S'fa/_ge -~ W .
"/aw@/g Hocy, > —FHanackerstraie
sse Gasse ™~ pe""v Universi
B os° ' Orety Bodent
Y e ' ", Wien (B
e "oae Buch\®’ (%_‘,s (5] a )
(1 7 4 K2 222 |
L g K8 e, Lo GERSTHOF s é jdeck e
5 £ Y Sty sChe"tZkyg asse & wadeckgasg
Googled % 2 e &
g 3 s 9 P & . Map data ©2024 Google

PROJEKTBESCHREIBUNG

Absolute Ruhelage, modernste Ausstattung und ein idyllischer Blick auf die Weinberge rund um Wien.

Das ist Quality Living von Raiffeisen WohnBau.

Raffelspergergasse 26-ein Wohntraum.in bester Grinruhelage, parallel zur Krottenbachstral3e gelegen. In einer Sackgasse
mit ausschlie3lich® Anrainerverkehr und exklusivem Blick Uber Wien wurden auf rund 1.800 m? insgesamt 20

Wohneinheiten mit 20 Kfz-Stellplatzen errichtet. Jede Wohnung - zwischen ca. 50 und 156 m? - verflgt Uber einen Balkon,

eine Terrasse oder einen Eigengarten

Die Anbindung an den|6ffentlichen Verkehr ist durch die Buslinien 35A und 43B in unmittelbarer Nahe sowie durch die U-
Bahnlinien U4, U6 und die Schnellbahnlinie S45 gegeben. Die moderne Ausstattung der Wohnungen umfasst neben

hochwertigen Elementen den Zugang zu E-Ladestationen sowie zu einem Home Delivery Space, welcher das Anliefern von

Einkaufen auch in Abwesenheit ermoglicht.
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Mit Raiffeisen WohnBau als Bautrager.

Visualisierungen: © Jamjam

Fotos: © Irene Schanda

WOHNUNGSBESCHREIBUNG

1190 Wien, Raffelspergergasse 26 | Quality Living mit Blick auf die Weinberge. | 20 Eigentumswohnungen zwischen ca. 50

und 150 m? | Wohntraum in bester Grinruhelage | modernste Ausstattung | Kunst & Wohnen | ausschlieBlich



http://www.raiffeisen-wohnbau.at
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KUNST & WOHNEN

Neben dem Quality Living Gedanken, der fur besonders hohe Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen
Immobilienprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine
Sonderanfertigung eines via Jury ausgewahlten Kunstlers, welches im Einklang mit dem Gebaude, seiner Form, der
unmittelbaren Umgebung und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging im Eingangsbereich des jeweiligen
Gebaudes, verleihen dem Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen” Individualitdt und Exklusivitat. Ein

kinstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem o&ffentlichen Raum wird geschaffen und heil3t Bewohner wie

Besucher gleichermal3en willkommen.
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ECKDATEN KOSTEN
Objektart: Wohnung Kaufpreis: 1.120.000,00 €
Vertragsart: Kaufobjekt zuzugl. Kaufnebenkosten
Baujahr: 2023

Bezugstermin: 1.2.2024

Anzahl Zimmer: 4

Wohnflache: 104,42 m?

Balkonflache: 5,81 m2

Terrassenflache: 19,97 m2

Keller: 8,46 m2

Stockwerk: 2. Etage

Bader: 1

WC: 2

Béden: Estrich, Fliesen, Parkett

Heizung: FulBbodenheizung

AUSSTATTUNG

Estrich, Fliesen, Parkett, FuBbodenheizung, Personenaufzug, Nordbalkon / -terrasse, Sudbalkon / -terrasse, Badewanne,

Dusche, Kabel / Satelliten-TV, Tiefgarage, Fahrradraum, Neubaustandard, Mechanische Be- und Entluftung, Trennwande

Gipskarton, Offenbare Fenster, Toilette, Flachdach, Satteldach, Schliisselfertig mit Keller, Doppel- / Mehrfachverglasung,

Kinderspielplatz, Kunststofffenster, Schallschutzfenster, Bad mit WC, Stahlbeton

ENERGIEAUSWEIS

B 33,86 kWh/m?2a

Heizwarmebedarf:

fGEE:

A 0,76

wohnen.einfach.machen.
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IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Frau Mariella Gruber

Telefon: +43 1 716018011 Raiffeisen x
E-Mail: mariella.gruber@raiffeisen-wohnbau.at WohnBau

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke

Verkauf direkt vom Bautrager.

der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raiffeisen WohnBau
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
Adamgasse 7a, 6020 Innsbruck

Telefon: +43 1 716 01-8241
E-Mail: immobilien@raiffeisen-wohnbau.at
Web: www.raiffeisen-wohnbau.at

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
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