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QUALITY LIVING MIT WOHLFUHLFAKTOR.

Objektnummier: 12328

Anzahl Zimmer: 2

Wohnflaches 63,46 m2
Kaufpreis: 320.200,00 €
Status: Fertiggestellt
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Wohnen im Weinviertel - die perfekte Balance zwischen naturnahem Wohnen und Stadtnahe. Das ist Quality Living von

Raiffeisen WohnBau.

Auf einer Grundsticksflache von knapp 3.900 m? werden in unmittelbarer Bahnhofsnahe zwei Wohnprojekte mit
insgesamt 46 Eigentumswohnungen und einer Arztpraxis mit einem separaten Eingang errichtet. Alle Wohnungen sowie
die verfligharen Stellplatze stehen zur Eigennutzung oder Vorsorge zur Verfigung. Es sind sowohl Zwei-, Drei- als auch
Vier-Zimmer Wohnungen in Bau und.samtliche Wohnungen verfligen Uber groRRzligige Freiflachen wie Balkone, Terrassen

oder Eigengarten. Ebenso sind Gemeinschaftsflachen fur einen Kinderspielplatz und einen Fahrradabstellplatz

vorgesehen.

Das Projekt verflugt Uber einen allgemeinen Gartenbereich, der mit seinem alten Kastanienbestand fur frisches Griin und
angenehme Temperaturen im Sommer sorgt und als Gemeinschaftsgarten genutzt werden kann. Die Larchenholzakzente

an der Fassade runden das optisch harmonische Gesamtbild ab. Die Ausstattung aller Wohneinheiten ist hochwertig und
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umfasst Echtholzparkett, FuBbodenheizung, Raffstores bzw. Rollldaden im ErdgeschoR und die Vorbereitung fur eine

Klimaanlagenausstattung im Dachgeschol3.

Des Weiteren punktet das Projekt mit der Moglichkeit von E-Ladestationen fur Autos und einen Home-Delivery-Space im

Allgemeinbereich.

In nur 6 Minuten ist die U1 Station Leopoldau mit dem Zug erreichbar, womit eine rasche Verbindung in die Wiener

Innenstadt ermdglicht wird.

Fur lhre Fragen stehen wir lhnen gerne personlich zur Verfigung.
wohnen.einfach.machen.

Mit Raiffeisen WohnBau als Bautrager.

Visualisierung © JamJam, Foto © Irene Schanda

WOHNUNGSBESCHREIBUNG
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2232 Deutsch-Wagram, BahnhofstraBe 58+60 | Quality Living mit Wohlfihlfaktor. | Wohnen im Weinviertel

Eigentumswohnungen zur Eigennutzung oder Vorsorge |

|
teilweise allgemeiner Gartenbereich mit altem
Kastanienbestand | groRzlgige Freiflachen | perfekte Verkehrsanbindung und stadtische Infrastruktur | Visualisierung ©

JamJam, Foto © Irene Schanda | wohnen.einfach.machen. | www.raiffeisen-wohnbau.at



http://www.raiffeisen-wohnbau.at
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KUNST & WOHNEN

Neben dem Quality Living Gedanken, der fur besonders hohe Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen
Immobilienprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine
Sonderanfertigung eines via Jury ausgewahlten Kunstlers, welches im Einklang mit dem Gebaude, seiner Form, der
unmittelbaren Umgebung und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging im Eingangsbereich des jeweiligen
Gebaudes, verleihen dem Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen” Individualitdt und Exklusivitat. Ein

kinstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem o&ffentlichen Raum wird geschaffen und heil3t Bewohner wie

Besucher gleichermal3en willkommen.




Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

ECKDATEN KOSTEN
Objektart: Wohnung Kaufpreis: 320.200,00 €
Vertragsart: Kaufobjekt zuziigl. Kaufnebenkosten
Anzahl Zimmer: 2

Wohnflache: 63,46 m?

Loggia: 4,96 m?

Stockwerk: 1. Etage

Bader: 1

WC: 1

Boden: Fliesen, Fertigparkett

Heizung: Fernwarme

AUSSTATTUNG

Fliesen, Fernwdrme, Personenaufzug, Fertigparkett, Fernwarme, Rollstuhlgerecht, DVB-T, Niedrigenergiehaus,
Trennwande Gipskarton, Glasfaseranbindung, Aul3enliegender Sonnenschutz, Offenbare Fenster, Flachdach, Fertigteil,

Massiv, Schlusselfertig mit Bodenplatte, Doppel- / Mehrfachverglasung

ENERGIEAUSWEIS
Heizwarmebedarf: B 27 kWh/m?2a
fGEE: A 0,75
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IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Frau Mariella Gruber

Telefon: +43 1 716018011 Raiffeisen x
E-Mail: mariella.gruber@raiffeisen-wohnbau.at WohnBau

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke

Verkauf direkt vom Bautrager!

der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raiffeisen WohnBau
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
Adamgasse 7a, 6020 Innsbruck

Telefon: +43 1 716 01-8241
E-Mail: immobilien@raiffeisen-wohnbau.at
Web: www.raiffeisen-wohnbau.at

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
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