Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raffelspergergasse 26
1190 Wien

Qualitat, auf die Sie bauen kénnen.



sotezen A
RAFFELSPERGERGASSE 26 / HAUS 1/ TOP

10
1190 Wien

QUALITY LIVING OVERLOOKING THE VINEYARDS.

Property number: 12277

Number of rooms: 4

Living area: 149.08 m?
Purchase Price: €1,900,000.00
Status: Finalized

wohnen.einfach.machen. Raffelspergergasse 26, 1190 Wien Page 2/14



Raiffeisen
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

LOCATION

NdUIunsSClIe nciie

N
S, 2
{EUSTIFT ) s ”’og Kaasgraben (Maria...
M WALDE Mitenrergagsq panese® 7 K 0,
3 gy O a5,
{4 ) 2 4 'S
traB g. 7% ® easgrabengasse o
traBe £ %, b ’e,,@/] Institut Neulandschule
w
"D
” o fa,
4 %, UNTER-SIEVERING/ o
r ‘A’Zen el/@ { "‘eo ”QasSE
bErg_G Ilﬁla
asse ' h’e v {6
% % UN
Sillerstrag 2 3,
%,
%
T, \%LS'
ttingerwieseo % o
iy &
» Pétzlejnsdorfer Hohe o 2 £ Trak
AN
@ 47'0,} Ha, é," Si q
< g, 4’-9,,6 N & everinge,
= cwenlgasse gy e@ge& g
Doktor-Heinrich-Maier-Strae & % S
5 (A e /
£ o ~ —
§ ey, L
[ G’%‘A e, Katholische Kirche
< o H Glanzing (Maria...
= "6,0% "%’ N ) / Wembe’ansse
Rudolf Steiner Se ® 4, o
o gty 2 O[, & @ @
Z Schule Potzleinsdorf Gy, % np, 2 5 &
N ey o, st g = 5
\ as, % Be 2 3T 5
\, 'S¢ . [ 2 =3
o . e 5, / a4 &k
- Potzleinsdorfer - A g % Kebes S 5
N Schlosspark \ ) g L9
\ 3 \ B »; & s
N \ ) 2/, S
\ \ i /n, 3 5
. ST S R U - org,, Wien Krotter
’ Loe-—-ll1TTT N P er N
. TO\Wig,, N afe ~ W ~
"/a%/g ocy, > —Flartackerstraie
Q, N . e
'Sse Gasse ~ pe""v Universi
B 55%° Yy S Bodenk
o™ e St Wien (B
1 g, Buch! % &) a "Se
peclir .
4 % T, "o, g 222
] % s, Leg, ERSTHOF 4 \deckga,
(=} s 'C) o
G ] ki %; ?& ’%@%,, he“tzkygasse §o, W Sse
00g € @ 4 9 . & Map data ©2024 Google
% 4 k< p !

PROJECT DESCRIPTION

Very quiet location, appointed with state-of-the-art equipment and an idyllic view of the vineyards around Vienna.

This is Quality Living from Raiffeisen WohnBau.

Running parallel to’KrottenbachstralRe, the beautiful green area of Raffelspergergasse will soon be host to a dream
residence. In‘a‘cul-de-sac with only residential traffic and an exclusive view over Vienna, 22 residential units with 20

parking spaces will be built on a total'area of around 1,800 m2. Each apartment - between about 50 and 130 m2 - will have

a’balconya terrace or a private garden.

The public transport| connection’is provided by bus lines 35A and 43B in the immediate vicinity, as well as by the
underground lines U4, U6 and the rapid transit line S45. The modern equipment of the apartments includes not only high-

quality elements but also access to e-charging stations and a home delivery space, which allows for the convenient

delivery of‘purchases even when no one is home.
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WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.
Interested? Feel free to contact us for a no-obligation offer.
living.simply.done.
With Raiffeisen WohnBau as the property developer.
Visualisierungen: © Jamjam

drone shots: © backbone

APARTMENT DESCRIPTION

1190 Vienna, Raffelspergergasse 26 | Quality living with a view of the vineyards. | 20 condominiums between approx. 50




Raiffeisen
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Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

ARTS & LIVING

Neben dem Quality Living Gedanken, der fur besonders hohe Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten die neuen
Immobilienprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeitgendssischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist eine
Sonderanfertigung eines via Jury ausgewahlten Kunstlers, welches im Einklang mit dem Gebaude, seiner Form, der
unmittelbaren Umgebung und der Geschichte entsteht. Die Installationen, vorranging im Eingangsbereich des jeweiligen
Gebaudes, verleihen dem Wohnprojekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen” Individualitdt und Exklusivitat. Ein

kinstlerischer Dialog zwischen dem privaten und dem o&ffentlichen Raum wird geschaffen und heil3t Bewohner wie

Besucher gleichermal3en willkommen.




KEY DATA

Property type:
Contract type:
Construction year:
Reference date:
Number of rooms:
Living area:
Balcony area:
Terrace area:
Basement:

Floor:

Bathrooms:
Restroom:

Floors:

Heating:

AMENITIES

° o
Raiffeisen
WohnBau
Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

COSTS

Apartment Purchase Price: €1,900,000.00
Property for sale excluding ancillary expenses
2023

1.2.2024

4

149.08 m?

20.52 m?

21.25 m?

12.12 m?

attic 1

2

2

screed, tiles, parquet

underfloor heating

screed, tiles, parquet, underfloor heating, passenger elevator, balcony/terrace facing north, bathtub, shower,

cable/satellite TV, basement garage, balcony/terrace facing southwest, bicycle storeroom, new building standard,

mechanical ventilation and exhaust, plasterboard walls, Openable window, toilets, flat roof, saddle roof, turnkey with

basement, double glazing windows, children playground (indoor / outdoor), Plastic windows, Noise insulation windows,

Reinforced concrete

ENERGY PERFORMANCE CERTIFICATE

Thermalenergy required:B 33.86 kWh/m2a

Energy efficiency rating:, A0.76

wohnen.einfach.machen. Raffelspergergasse 26, 1190 Wien Page 6/14



Raiffeisen

WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

£202'80°20

PV 4NV MONMAsNY 138 0044 W

01-1-0-dA "dN NV1d

s v

31SI13719VLSSSYN

wes'e
MZLTL
MSZ'LE
2502
W06V |

JHQHWNNYY
13L9VSONNYIOVINIF
3SSvyd3L

NOMIvE
3HOY1dNHOM

SSOHOSIDHOVA
0L dOl | SnvH

92 3SSVOUIOUIdSTIA4VY

ISSVOUIOUIASTIAVY

ovmaELiva
3ISSVadaL

NIVENY

43

HYNVISTY
MISISON)

X

“US}EUOGIOA UBBUNIOPUY ‘DIdONUBIH SUDNIPUIGISAUN ("UoIBOW
ayQuwney Jep Buniepuiuqy 919)19AA) SIUIOPIOLIT YOBU Usualod pun uasoeq aibugyeabqe
UD1|ZIESNZ [UDI19PI0JI0 OFBWINIEN - JEGPUSMISA UleqQWNEqUIT UOA Bun|jelsag oIp
10 1USIU PUN BYRWNEQUOY PUIS UBBUNSSBWAQY USUSPUBUIOA UBUE|d Uep Ul a1q Jegssedue
191391911180 0091 § WHONQ IN€| PUIS USBUNUYOAA B3IV Ulepue B16n)bupeb bunueldjieiaq
S1P YoINpP USIS UBUUQY UBHEIBSBUNUYOAA pun -wney a1 -bunqiaiyssagsbunyielssny
pun -neg 19613IN6 Ine| BuN)EISSNY 861JSUOS PUN -1B}IUES ‘-0419|T ‘©bBlagpPUEA pun
-ueapog "Be|YOSIOA S| Jnu uauelp pun sabeiue sep puejisuebes yolu puls usbumuyouulg

WO00L ‘NIHQHYIANYTIO
N3LSVXINISNIO3N" S
HHOYTIVAEVYNIOIN"
JHOH13dVYHVYdOILYT3S
¥INILIIASONNZIIHNIA0ESsSNd
NILSYMSONNHIHOIS
ANIHOSVIWHOSY M

HIdHONZIIHHONLANVYHOY NI T3

3AN3O31

et
FHODINHOM

|_negvomh ||

e \
HINNIZ

.E.Z
Lizivd
Y3INNIZ

i
__MFTELIA-ZHA

[snumevanvisy
X BHOSISONI

noguyom

uasiayiny

o
VEBNALV
NOXTvE

Page 7/14

Raffelspergergasse 26, 1190 Wien

wohnen.einfach.machen.



Raiffeisen

WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

£202'80°20 2-0b-1-G-dA ¥N NV1d AN
PV 4NV YON¥Aasny 138 00L:L W [\ \/,
\ /

31SI318VLSIVI N
wes'z IHQHNNYY
AZLZL 1131L8VSONNYIOVINIA
UGZ'LZ 3SSVYHY3IL
WZS'0Z NOMIvE
G061 JHOYT14ANHOM
SSOHOS3IOHOVA

0l dOl | SNVH
92 ASSVYOUIOUIdSTI44VY

ISSVOHIOUIASTIAVY

MINIVENY
HINIVENY

V-‘Ev.‘n VI _;__v!,

noguyom
ussiaginy

W05 S103LINOMY dNHB3IDI440

L-L L1INHOS

“US}EUOGIOA UBBUNIBPUY ‘DIdONUBIH SUDNIPUIGISAUN (“UoIBOW
ayoywney 1ep Buniepulwiqy 848)19AA) SILIBPIOLIT YOBU Usuelod pun uaoeq aibueyabge
UD1|ZIESNZ [UDI19PI0JI0 OFBWINIEN - JEPUSMISA UleqQWNEqUIT UOA Bun|jelsag oip
4N} 1YDIU PUN BFJBWNEQUOY PUlS UBBUNSSaWQY USUBPUBLIOA UBUE|d Uap Ul a1q "Jegssedue
191391911180 0091 § WHONQ IN€| PUIS USBUNUYOAA B3IV Ulepue B16nbuneb bunueldjielaq
S1P YoINP USIS UBUUQY UBYEIBSBUNUYOAA pun -wney a1 -bunqiaiyssagsbunyelssny
pun -neg 19613 n6 1ne| Bun)jEISSNY 9611SUOS pun -IBJIUES ‘-04139]|3 ‘9bB|aqpPUEA pun
—uspog ‘BE|UISIOA S|E JNU UBUSIP PUN SBBEIIBA S8p PUBISUSBSS JUDIU PUIS UBBUNMUDLIUIT

WO00L ZMIOIMNDZ<JNU
N3LSVXINISNIO3N
HHOHTIV4EVYNIOIY

JHOH13dVHVYdOILYT.
¥INILIIASONNZIIHNIA0ESsNd
NILSYMSONNHIHOIS
ANIHOSVIWHOSYM
HIdHOMZIIHHONLANVYHOY NI T3

3AN3O3T

1955
Jrese
3HOMINHOM

B e
SABHOISISON]

el
OVEBNALIVIY

ESNERETR

Page 8/14

Raffelspergergasse 26, 1190 Wien

wohnen.einfach.machen.



Raiffeisen x
WohnBau

Eine Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.

IMPRESSIONS
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YOUR CONTACT PERSON:

Ms. Mariella Gruber

Phone: +43 1716018011 quffeisen x

E-mail: mariella.gruber@raiffeisen-wohnbau.at WohnBau

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke

der Raiffeisen-Leasing GmbH.

Raiffeisen WohnBau
Mooslackengasse 12, 1190 Wien
Adamgasse 7a, 6020 Innsbruck

Telefon: +43 1 716 01-8241
E-Mail: immobilien@raiffeisen-wohnbau.at
Web: www.raiffeisen-wohnbau.at

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler.
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